Projekt

z dnia 2 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY BRENNA
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru Brenna - Le$nica w gminie Brenna (ul. Stawy)

Na podstawie art.37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Brenna uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru Brenna - Leénica w gminie Brenna (ul. Stawy) na wniosek ztozony przez G. Invest Sp. z 0.0. z siedziba
w Gliwicach.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okre§la zatacznik graficzny
stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brenna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Brenna

+4387/1

1-4381/.

SKALA 1: 2000 M

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZINTEGROWANYM PLANEM
INWESTYCYJNYM
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ANALIZA

zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru Brenna — Le$nica w gminie Brenna (ul. Stawy)

Brenna, dnia 2 stycznia 2025 r.
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Zgodnie z art. 14 wust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych. Z uwagi, ze zintegrowany plan inwestycyjny (ZPIl) jest
szczego6lng formg planu miejscowego (art. 37ea ust. 3. upzp), rowniez powyzsza analiza jest
sporzadzana przed wyrazeniem zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego przez Rad¢ Gminy.

Sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego wymaga:
e Wwylonienia wykonawcy na kontynuacj¢ prac majacych na celu uchwalenie ZPI zgodnie z
obowiazujacymi przepisami z zakresu zamowien publicznych;
e przeprowadzenie czynnosci okreslonych w z art. 37ec, art. 37ed, art.37ee, art. 37ef , art.37eg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
e przygotowania prognozy oddziatywania na srodowisko w celu przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

| ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZINTEGROWANEGO
PLANU INWESTYCYJNEGO DLA OBSZARU BRENNA LESNICA W GMINIE BRENNA
(UL. STAWY)

Zgodnie z art. 37ae upzp na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan
inwestycyjny jest szczeg6lng forma planu miejscowego i obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz
inwestycji uzupehiajacej. Ponadto wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje
utrate mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czegsci odnoszacych si¢ do terenu objetego
tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

W zwiazku z art. 37ea ust. 1 upzp w dniu 7 listopada 2024 r. do tut. urzedu wptynat wniosek G.Invest
Sp. z 0. 0. o przystapienie do sporzadzenia ZPI dla terenu potozonego w Brennej Lesnicy przy ul.
Stawy dla dz. nr 4384/26, 4388/1, 4389/1, 4389/3, 4389/4 obreb Brenna. Nastepnie w dniu 12
listopada 2024 r. Wo6jt Gminy Brenna wezwat wnioskodawce o uzupemienie wniosku o nastgpujace
informacje:

1. Wyjasnienie rozbiezno$ci pomiedzy wnioskiem z dnia 7 listopada 2024 r. a projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego w zakresie dzialek wymienionych we wniosku —
dziatki 4388/1 (dziatka Inwestora) i 4389/1 (inwestycja uzupetniajgca) w Brennej wskazane na
rysunku planu nie zostaly opisane we wniosku.

2. Sposob skomunikowania obszaru inwestycji z droga publiczna.

3. Przedstawienie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnego z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brenna
(w sytuacji braku planu ogélnego) na podstawie art. 37n, w zwiazku z art. 20 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie miejsc parkingowych.

4. Przedstawienie dokumentdéw potwierdzajacych uprawnienia autora projektu do sporzadzenia
projektu aktu planowania przestrzennego.

5. Uzupehienie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego o poprawny zatacznik
o ktorym mowa w art. 67a ust. 5, w zwigzku z 37eb ust. 2.
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6. Doprowadzenie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego do  zgodnoSci
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021
r. poz. 2404) w zakresie zastosowanych Kklas, tj. oznaczenie graficzne we wskazanym
rozporzadzeniu nie pokrywa si¢ z przedstawionym we wniosku.
7. Uzupehienie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego o rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130).
Nastepnie w dniu 17 grudnia 2024 r. w odpowiedzi na wezwanie inwestor uzupehit wniosek
w zakresie wskazanym w wezwaniu. Realizujgc przepisy upzp w dniu 19 grudnia 2024 r.,
zarzadzeniem Wojta Gminy Brenna nr 253/2024 wniosek inwestora G.invest Sp. z 0. 0. z siedziba w
Gliwicach zostat przekazany Radzie Gminy Brenna w celu zajecia stanowiska w formie uchwaty, co
do wyrazenia zgody na sporzadzenie ZPI.

1. Zakres zintegrowanego planu inwestycyjnego

Teren wskazany przez inwestora we wniosku zlokalizowany jest w Gminie Brenna, w potudniowej
czgsci Brennej w dolinie Le$nica, przy ul. Stawy. Obszar ten od strony wschodniej, potnocnej i
zachodniej otoczony jest rozproszong zabudowa mieszkaniowa i letniskows. Od strony potudniowe;j
graniczy z lasem (w miejscowym planie teren tak i pastwisk). Zakres opracowania ZPl obejmuje
swym zasiegiem nastepujace dziatki potozone w Brennej oznaczone numerem ewidencyjnym:
4384/26, 4388/1, 4389/1, 4389/3 (w czesci), 4389/4 (w czescei). Na dziatce 4384/26 znajdujg sig trzy
obiekty rekreacji indywidualnej.

granica opracowania ZPI
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2. Struktura wlasno$ciowa terenu

Dziatki 0znaczone nr ewidencyjnym 4384/26, 4388/1 potozone w Brennej sg wiasnoscig inwestora.
Dziatka drogowa 4389/1 stanowi wtasnos¢ Gminy Brenna. Pozostate dziatki nr 4389/3, 4389/4

stanowia wtasno$¢ prywatng (nie naleza do inwestora).
;14389/3 @

-4381,3

1-4385-4

1-439

1-439073

1-43904

1-4390/5

3. Koncepcja zagospodarowania terenu

Celem opracowania ZPIl jest zmiana parametrow zagospodarowania dziatki 4384/26 potozonej
w Brennej z mozliwosécig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Realizacja wniosku
ztozonego przez inwestora i uchwalenie ZPl pozwoli na zagospodarowanie dzialki zgodnie
oczekiwaniami wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zintegrowany plan
inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupelniajgcej. W niniejszym
projekcie inwestycje glowna stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej (dziatka nr
4388/1), bedacy potaczeniem z drogg publiczna. Inwestycje uzupeiniajgca stanowi realizacja
fragmentu terenu drogi dojazdowej na dziatce 4389/1 oraz na dziatkach przyleglych (4389/3, 4389/4).

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez pojgcie
»~inwestycji uzupetniajacej” nalezy rozumie¢ inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185
oraz z 2023 r. poz. 803, 1615 i 1688), drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalno$ci kulturalnej, obiektow opieki nad dzie¢mi
do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektow, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spolecznej, obiektow stuzacych dziatalnosci
pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektow budowlanych
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przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa — o ile shuzg obstudze inwestycji gtdéwne;.
Wskazana inwestycja (budowa drogi dojazdowe;j) jest zgodna z definicjg inwestycji uzupetniajacej

wskazana powyzej, a przedmiotowa droga bedzie stuzyla obstudze inwestycji gléwnej (poprzez
projektowang droge wewnetrzng w terenie oznaczonym symbolem 1KR).

LEGENDA
OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

granice obszaru objetego

zintegrowanym planem inwestycyjnym

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-ML lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywiduainej

KR teren komunikacj drogowej wewnetrznej
KDD teren drogi dojazdowej

el
- " OZNACZENIA WYNIKAJACE Z UNORMOWAN ODREBNYCH
N
f

BN otulina Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego

osuwiska nieaktywne

4. Przeznaczenie ternu w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brenna zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Nr XX1V/198/04 z dnia 16.09.2004 r. i ogloszonym w
Dzienniku Wojewédztwa Slaskiego nr 105, poz.2949 w dniu 5.11.2004 r. ze zmianami:

Teren objety ZPI potozony jest jednostce planu 5.ML.239, co wedtug ustalen do planu stanowi:

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym oraz
sezonowym, letniskowym.

§ 6

2. Tereny graniczace z obszarami leSnymi sg wytaczone z lokalizacji nowych budynkéw w pasie
gruntu o szeroko$ci 25 m od $ciany lasu, za wyjatkiem terenéw zabudowanych badz o dokonanych juz
podziatach, przeznaczonych pod zabudowe, przy czym nowe obiekty budowlane lokalizowac ze
wzgledow bezpieczenstwa mozliwie jak najdalej od $ciany lasu.

§ 83

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy
rezydencjonalnej i sezonowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.ML.30, 5.ML.37,
5.ML.42, 5.ML.43, 5.ML.56, 5.ML.81, 5.ML.83, 5.ML.84, 5.ML.86, 5.ML.92, 5.ML.98, 5.ML.107,
5.ML.117, 5.ML.145, 5.ML.162, 5.ML.173, 5.ML.203, 5.ML.207, 5.ML.217, 5.ML.222, 5.ML.224,
5.ML.234, 5.ML.239:
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1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
remontu, z jednoczesnym porzqdkowaniem istniejqcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu
budowlanego;

2) dziatki budowlane powstale w wyniku nowego podziatu powinny mieé powierzchnig i ksztalt
umozliwiajgcy ich prawidfowe zagospodarowanie, zapewnionq dostgpnos¢ komunikacyjng oraz
mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenu i obiektow. Zalecana powierzchnia nowej
dziatki w wypadku podziatu terenéw — 1500 m? ;

3) ustala si¢ nastepujqce zasady ksztattowania architektury budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz
terenow wyznaczonych pod zabudowe w celu ochrony istotnych elementow krajobrazu gminy:

a) wprowadza si¢ rygor projektowania i realizowania obiektow budowlanych i zwigzanych z nimi
urzgdzen w sposob uwzgledniajgcy nastepujgce zasady:

aa) dachy budynkow dwu- i wielospadowe, symetryczne, o kqcie nachylenia 25° — 45° , 45° i wiecej w
zaleznosci od otoczenia i polozenia budynku, wielkosci minimalne do 25° dopuszcza si¢ w przypadku
przebudowy ze stropodachu,

ab) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych,

ac) materialy wykonczeniowe:

- Sciany: kamien naturalny, cegla licowa; tynk zwykly i szlachetny, drewno (bale, deski, listwy, faty
itp.);

- dachy: dachowka i blachodachowka, gont i gont bitumiczny; blacha;

- ogrodzenie: siatka; kraty metalowe, zerdzie; kamien naturalny, cegta i elementy drewniane;

b) gabaryty i architektura projektowanych budynkow powinny nawigzywacé¢ do istniejgcego
zainwestowania znajdujgcego si¢ w sgsiedztwie terenu, na ktorym ma by¢ realizowany nowy obiekt,

¢) zakaz stosowania kolorow: pomaranczowego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, jaskrawozottego i
Jaskrawozielonego (dotyczy pokry¢ dachowych i elewacji),

d) obowiqzuje porzgdkowanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 116;

5) zaopatrzenie w wodg pitng z wodociggu sieciowego lub lokalnego, a czasowo ze studni lokalnych;
6) odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej. Do czasu objecia poszczegolnych
terenow zabudowy sieciq kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych dla obiektow zwigzanych z pobytem sezonowym, pod warunkiem
zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej Sciekow;
stosowanie atestowanych oczyszczalni przydomowych dla obiektéw catorocznych. Niedopuszczalne
jest rozsgczanie nieoczyszczonych Sciekow w gruncie, odprowadzanie ich do ciekow, zbiornikow
wodnych i urzqgdzen melioracyjnych;

7) maksymalne zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow, ciekow, drzewostanu,
uksztattowania terenu;

8) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 60 % powierzchni dziatki;

9) adaptacja istniejgcych ustug i mozliwos¢ realizacji nowych z zastrzezeniem, zZe oddzialywanie
obiektu na Srodowisko powinno zamkng¢ sie w granicach dziatki. Wyklucza sie¢ prowadzenie
dziatalnosci ustugowej powodujgcej emisje niezorganizowang pytow i odorow;

10) wyklucza sie przeznaczanie dziatek dla nowych siedlisk zabudowy zagrodowej;

11) na terenie 5.ML.56, dla realizacji nowych obiektow, w zasiggu pokazanym na rysunku planu,
obowigzuje sporzqdzenie opinii geotechnicznej okreslajgcej warunki posadowienia obiektow
budowlanych w sposob okreslony w przepisach szczegolnych;,

12) dla terenow 5.ML.56 i 5.ML.162 objetych czesciowq strefg ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 112 ust. 2;
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13) zakaz lokalizowania nowych budynkow w pasie gruntu o szerokosci 25 m od sciany lasu, z
zastrzezeniem podanym w § 6 ust. 2;

14) na terenach 5.ML.51, 5.ML.56, 5. ML.81, 5.ML.83, 5.ML.227, 5.ML.239, 5.ML.247 dopuszcza sie
lokalizacje przenosnych wyciggow narciarskich;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki, zaleca sig
ich sytuowanie bezposrednio do Sciany budynku na sgsiedniej dzialce;

16) na terenie 5.ML.207 utrzymuje si¢ osrodek wypoczynkowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
obiektow z przeznaczeniem na ustugi wypoczynkowo-rekreacyjne, medyczne, opiekunczo-lecznicze i
odnowy biologicznej itp.

Takie przeznaczenie terenu, a zwlaszcza parametr okreslony w § 6 mpzp tj. (odlegtos¢ zabudowy od
$ciany lasu) nie pozwoli na realizacj¢ zagospodarowania planowanego przez inwestora.

5. Uwarunkowania terenu- ochrona przyrody

Analizowany teren potozony jest w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego oraz w obszarze
osuwiska nieaktywnego. Projekt planu miejscowego bedzie uzgadniany/ opiniowany z whasciwymi
organami odpowiedzialnymi za ochrong wynikajaca z powyzszych uwarunkowan.

1 ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRENNA.

Zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) jest szczegdlna forma planu miejscowego (art. 37ea
ust. 3. upzp). W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego. Gmina
Brenna posiada obowigzujace studium, ktoére docelowo ma zostac¢ zastgpione planem ogdlnym i utraci
swa moc 31 grudnia 2025 r. Zatem zgodnie z przepisami znowelizowanej ustawy do czasu wejscia w
zycie planu ogdlnego, zgodnos¢ nalezy bada¢ w odniesieniu do ustalen studium.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym
uchwatg Rady Gminy Brenna nr XXI1/237/17 z dnia 13 lipca 2017 r. teren objety sporzadzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objety jest kierunkiem ML i  systemem
komunikacji (drogg gminna), co wedtug ustalen studium oznacza:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej ,,ML”

Kierunki wiodgce terenow:

1. zabudowa rekreacji indywidualnej,

2. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

Kierunki dopuszczalne:

1. obiekty i budynki gospodarcze o architekturze dostosowanej do budynkow mieszkalnych,

2. zabudowa ustugowa i zagrodowa,

3. zagospodarowanie zwigzane z hodowlq koni i prowadzeniem dziatalnosci w formie ujezdzalni,
szkotki itp.

4. sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

5. drogi dojazdowe, miejsca postojowe i garaze,
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6. zielen ogolnodostepna urzqdzona,
7. obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne
8. zielen izolacyjna oraz urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

Ograniczenia zagospodarowania:

1. emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow emisyjnych okreslonych
w przepisach odrebnych,

2. projektowane inwestycje nie mogg stanowic zagrozenia dla wod podziemnych

i powierzchniowych,

3. zamiang jednostki ML na MN w mpzp, nalezy poprzedzi¢ analizq okreslajgcq :

* celowos¢ takiej zamiany,

* wzrost obcigzenia dla Srodowiska poprzez zwigkszenie zapotrzebowania we wszystkie
media,

* wzrost obcigzen dla budzetu Gminy wynikajgcych z obowigzku utrzymywania osiedli
catorocznych,

* wplyw utrwalania zainwestowania w wyzszych partiach gor w sytuacji znacznych rezerw
i niedoinwestowania terenow w dolinach, o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej ,

2. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych od 800 m2,

3. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych na obszarach
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: 1000 m2,

4. minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow odrebnych,

5. maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

6. maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6,0m,

7. styl obiektow powinien nawigzywac do architektury regionalnej.

Celem opracowania ZPI jest zmiana parametrow zagospodarowania dziatki 4384/26 potozonej
w Brennej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

W projekcie planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania: minimalnego i maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktore gwarantuja zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W terenie oznaczonym symbolem 1MN-ML przeznaczenie terenu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, z
dopuszczeniem teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, teren
infrastruktury technicznej jednoczesnie wykluczajac teren tloczni gazu, stacji gazowej, magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych, gospodarowania odpadami.

W terenie 1IMN-ML ustalono:

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢ minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
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maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalng wysokos¢: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw rekreacji
indywidualnej, budynkow ustugowych: 10 m, budynkow gospodarczych, garazowych: 6 m.

geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie dachow zielonych,.

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ani do gminnej
ewidencji zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz zadnych stanowisk archeologicznych.

Nie wystepuja rowniez zadne udokumentowane ztoza i tereny gornicze oraz obszary zagrozenia
powodzia. Nie ma terendéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych ani
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

W obszarze planu uwzgledniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji, wyznaczajgc tereny komunikacji: teren drogi dojazdowej (KDD), teren komunikacji
drogowej wewngtrznej (KR) 1 ustalajgc zasade obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej -
poprzez teren 1KR oraz 1KDD stanowigcy kontynuacje drogi publicznej (ulica Stawy) oraz minimalna
liczbe miejsc do parkowania w w/w terenie rowna:

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

0,5 miejsca parkingowego na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

dla zabudowy ustugowej:

1.5 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni sprzedazy,

1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe (dla ustug hotelarskich od 50 miejsc

noclegowych),

1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe (dla ustug hotelarskich powyzej 50 miejsc
noclegowych),

1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej (dla ustug gastronomii do
100 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej),

1 miejsce parkingowe na 8 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej (dla uslug gastronomii
powyzej 100 m2 powierzchni sali konsumpcyjne;j),

1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wystawienniczej (dla ustug kultury - muzea i
galerie),

1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni sali kinowej (dla ustug kultury - kina),
1 miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni biurowej (dla ustug kultury - administracja),
dla pozostatych ustug 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni ustug.
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Zapewniono rowniez mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej
i telekomunikacyjnej. Zapisy w projekcie planu umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody.

Majac na uwadze powyzszg analize¢ nalezy stwierdzi¢, ze proponowane w projekcie ZPI rozwigzania
w zakresie przeznaczen terenow jak i parametrow zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brenna.

i ANALIZA POZA PLANISTYCZNYCH ASPEKOW SPORZADZANIA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Zgodnie z art. 37ed ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) przez umowg¢ urbanistyczng inwestor
moze zobowigza¢ si¢ na rzecz gminy, w szczegolnosci do:
1) przekazania nieruchomosci stanowigcych cze$¢ przedmiotu inwestycji gtownej;
2) pokrycia cato$ci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do zaplaty
ceny za nieruchomos¢, o ktorej mowa w art. 37ed ust. 5 w/w ustawy;
3) pokrycia catosci lub czeSci poniesionych przez gming kosztow uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 i 3 w/w ustawy.

Przed rozpoczeciem postepowania majacego na celu uchwalenie ZPI Gmina Brenna z Inwestorem
podpisze stosowne porozumienie zgodnie z ktorym koszt sporzadzenia projektu planu oraz
przeprowadzenie procedury planistycznej pokryje inwestor. Ponadto w procedurze sporzadzania ZPI
zostanie zawarta umowa urbanistyczna poprzedzona negocjacjami. Udzial w nich bierze osoba
wyznaczona przez rad¢ gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby —
przewodniczacy rady gminy. Pozostate koszty zwiazane z przyjeciem ZPI tj. realizacja inwestycji
uzupehniajacej, odszkodowania zwigzane z przejeciem gruntdow pod inwestycje uzupetniajaca itp.
zostang ustalone w umowie urbanistycznej sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

IV WNIOSKI

Majac na uwadze powyzsze analizy nalezy podkresli¢, ze ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie dajg mozliwosci zagospodarowania dziatki nr 4384/26
potozonej w Brennej zgodnie z oczekiwaniami inwestora. Jednocze$nie obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza planowane przeznaczenie
terenu.

Gmina Brenna planuje podpisanie z inwestorem porozumienia warunkujacego rozpoczecie procedury
sporzadzania ZPI, pokryciem przez inwestora kosztow jej sporzadzania. W toku negocjacji strony
umowy urbanistycznej (w tym przedstawiciel Rady Gminy Brenna) moga jasno ksztattowaé swoje
oczekiwania wzgledem siebie jak i w zakresie realizacji oraz finansowania inwestycji uzupetniajacej.
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